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Saksnavn og saksnummer: (saksnavn, PlanIDsaksnummer)
Dato for godkjent referat: xx.xx.xxxx

1 Generelle opplysninger

Arbeidstittel (adresse/stedsnavn):

Plantype:

X Omradereguleringsplan
Detaljreguleringsplan

Forenklet planendring. Gjeldende plan:

Eiendom (gnr./bnr.): :63/1,63/2,64/1, 64/2, 64/4, 64/8, 65/1, 66/1, 66/2, 66/3, 67/1-2,
67/3,67/4,67/5-6, 68/1

Plankonsulent: Multiconsult Norge AS,

Adresse: Postboks 333, 1601 Fredrikstad

E-post: Heidi.hoiseth@multiconsult.no

TIf: +47 47 34 89 89

Forslagsstiller: Vindr Norge AS

Fakturaadresse: Dronning Eufemiasgate 16, 0191 Oslo

Nasjonal planiD: 13124 _x-yyy |

Kommunens saksbehandler: Erlend Eng Kristiansen

TIf: 930 96 985

E-post: erlend.eng.kristiansen@aremark.kommune.no

Mgtested: Storebaug Hotell & Kro, Moss Mgtedato: 07.06.2024

Deltakere:

Fra forslagsstiller: Tor Einar Lundteigen

Fra plankonsulent: Kjersti Finholt, Heidi Hgiseth
Fra kommunen: Kommunedirektgr Andreas Lervik
Arealplanlegger Erlend Eng Kristiansen

Andre:

Referent: Erlend Eng Kristiansen

Dato for godkjent referat: 4.juli 2024

Godkjent av: Kommunedirekt@r Andreas Lervik

2 Oppstartsmgte

Etter plan- og bygningslovens § 12-2 (sist endret 16.juni 2023) kan kommunen kreve at private

utarbeider forslag til omraderegulering for konsesjonspliktige vindkraftanlegg etter energiloven. For

omradereguleringer for vindkraftanlegg gjelder reglene om behandlingsmaten for private
reguleringsplanforslag i § 12-3 andre ledd, § 12-8 og § 12-11.

Etter siste endringer i energiloven (§ 2-2 fgrste ledd nytt tredje punktum) kan konsesjon til
vindkraftanlegg pa land ikke gis (av NVE) for tiltaket er planavklart etter plan- og bygningsloven
(Aremark kommune er planmyndighet).

Omradereguleringen skal vaere overordnet, og detaljene i vindkraftanlegget skal fastsettes i
konsesjon etter energiloven med tilhgrende detaljplan. Der det ligger til rette for det, bgr

planprosessen etter plan- og bygningsloven samordnes med konsesjonsprosessen etter energiloven.
Ved slik samordning kan det utarbeides felles plan- og utredningsprogram og konsekvensutredning.
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Saksnavn og saksnummer: (saksnavn, PlanIDsaksnummer)
Dato for godkjent referat: xx.xx.xxxx

Hensikt og giennomfgring av oppstartsmgtet er beskrevet i Plan og bygningsloven §12-8.
Mgtet avholdes pa bakgrunn av mottatt planinitiativ.

Alle tema som er ngdvendig for a klargjgre forutsetningene for det videre planarbeidet og
utformingen av det endelige planforslaget skal behandles i oppstartsmgtet.

Fremlagt planinitiativ, forslagstillers presentasjon og drgftelser med kommunen i oppstartsmgtet,
danner grunnlaget for kommunens vurdering av plansaken. Hovedvekten er pa a avklare interesser,
problemstillinger og hva som bgr Igses eller utredes szerskilt i den videre prosessen.

Vurderinger fra forslagstiller i planinitiativet og drgftinger og tilbakemelding fra kommunen i
oppstartsmgtet og oppstartsmgtereferatet, skal belyse plansaken tilstrekkelig til at regionale
myndigheter og sektormyndigheter kan gi respons og faglig avklaring allerede ved sin merknad til
kunngj@ring av oppstart.

Kommunen fgrer referat fra oppstartsmgtet. Referatet skal inneholde opplysninger om temaene som
ble drgftet i mgtet, avklaringer og konklusjoner det ble enighet om, vesentlige punkter det er
uenighet om og punkter som gjenstar a avklare.

3 Forslagstillers presentasjon av plantiltaket
En prinsipiell og faktabasert beskrivelse av plan/prosjekt, hensikten med planarbeidet og eventuell
utdypning eller viderefgring av beskrivelsen i planinitiativet:

- formalet med planen

- planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet

- planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

- utbyggingsvolum og byggehayder

- funksjonell og miljigmessig kvalitet

- tiltakets virkning pa, og tilpasning til, landskap og omgivelser,

- forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer, og pagaende
planarbeid

- vesentlige interesser som bergres av planinitiativet

- hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet giennom a forebygge risiko og sarbarhet

- hvilke berarte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles om planoppstart

-  prosesser for samarbeid og medvirkning fra berarte fagmyndigheter, grunneiere, festere, naboer
og andre bergrte

- vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og hvordan kravene i
tilfelle vil kunne bli ivaretatt.

- Andre aktuelle forhold

Vindr Norge gnsker @ komme i gang med planlegging for utbygging av et vindkraftverk vest for
Aremarksjgen i Aremark kommune. | henhold til plan- og bygningslovens § 12-1 er det et krav at det
forut for en konsesjonsspknad for vindkraft foreligger en omradereguleringsplan som apner for slik
utbygging.

Tiltaksomradet ligger i utkanten av Fjella-omradet, og nord for Vestfjella naturreservat. Omradet
bestar hovedsakelig av skog, myr og mange sma vann/tjern. Utbygging av vindkraft gir visuell og

lydmessig pavirkning av landskapet langt utenfor selve utbyggingsomradet.

Det planlegges utbygging av en vindturbinpark med tilhgrende servicebygg, adkomstvei inn til
planomradet og internveier mellom turbinene. Forelgpige skisser viser en utbygging med 27 turbiner,
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Saksnavn og saksnummer: (saksnavn, PlanIDsaksnummer)
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men dette tallet kan bli justert i planprosessen. Endelig volum pa utbyggingen og detaljutforming av
anlegget kommer fgrst i konsesjonsfasen. Turbinene kan fa en nav-hgyde pa ca. 150 meter og
totalhgyde opp mot 240 meter. For adkomst inn til tiltaksomradet vil det bli vurdert ulike alternativ,
bade i nord ved Sgndre Lervik og i s@r ved Gressholtkollen. Alternativene tar utgangspunkt i
eksisterende skogsbilveier med avkjgring fra fv. 1318. Vurdering av egnet adkomstvei og krav knyttet
til denne, skal innga i omradereguleringsplanen.

Hgye vindkraftverk er synlige over et stort omrade. Turbinene er hgye for a fange mest mulig vind, og
dermed generere mest mulig energi i et begrenset inngrep. Dette gjgr at de ogsa blir godt synlige.
Det vil gjgres vurdering av tilpasning til landskap og omgivelser i det videre planarbeidet.

Planomradet er avsatt til LNF i gjeldende i kommuneplanens arealdel. | tillegg omfattes deler av
planomradet i gst av bestemmelsesomrade for kulturhistorisk landskap for Haldenvassdraget. Deler
av planomradet ligger innenfor hensynssone for ras- og skredfare. Kommuneplanen viser til Regional
plan for vindkraft i @stfold som en regional plan med relevans for kommuneplanarbeidet. Ut over
dette begrenser kommuneplanen seg til a omtale smaskala vindkraftverk. Det er ingen gjeldende
reguleringsplaner i planomradet.

Vesentlige interesser som bergres av tiltaket er landskap, friluftsliv, stgyforhold, skogbruk,
naturinteresser og samfunnsvirkning.

Det vil utarbeides risiko- og sarbarhetsanalyse. Viktige tema er forelgpig vurdert a veere ras og skred.
Prosess og medvirkning omtales i pkt. 13.

Tiltaket omfattes av KU-forskriften og det vil bli utarbeidet et plan- og utredningsprogram.

4 Tidligere vedtak i saken

Er det gjort tidligere vedtak (politisk behandling av planinitiativ, byggesak, temaplan etc.) i saken?
Ja:

Nei: [

Hvis ja, beskriv: Aremark kommune har mottatt 3 planinitiativ for vindkraftanlegg. Formannskapet har
02.04.2024 (sak PS 25/24) vedtatt at det er viktig & belyse alle konsekvenser rundt de mulige
vindkraftverk som er foreslatt mulig etablert i kommunen, og har gitt kommunedirektgren fullmakt
til 3 ta planinitiativene fra selskapene Zephyr AS, Vindr Norge AS og Eidsiva Hafslund Vind DA til
behandling.

5 Planavgrensning

Plangrensen settes mest mulig fornuftig og med utgangspunkt i et stgrre heller enn et mindre
omrade. En innskrenking av plangrensen i Igpet av prosessen er uproblematisk, en utvidelse av
plangrensen vil medfgre ytterligere varsling. Slingringsmonnet kan beskrives i plandokumentet for a
unnga ungdige merknader.
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Saksnavn og saksnummer: (saksnavn, PlanIDsaksnummer)
Dato for godkjent referat: xx.xx.xxxx

Kommunens kommentar til planavgrensning:

Kommunen signaliserte at omradet mot vest/ Rakkestad er del av et stgrre nord-sydgaende
sammenhengende villmarkspreget omrade, der friluftslivshensyn veier tungt.

Videre at det vil kunne paregnes reaksjoner pa synlighet fra vassdraget/ Haldenkanalen -
fiernvirkning. Det vises i sa mate til det tidligere arbeidet med kommuneplanens arealdel, der
regionale myndigheter samt Riksantikvaren hadde stort fokus pa kulturlandskap og kanalens
kulturhistoriske betydning — jfr grgnn skravur i arealdelen; KULA-omrade og Rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag.

Kommunen har kjgrt en tiltaksanalyse i forkant (06.06.2024) av oppstartsmgtet. Den viser blant
annet (omrade markert med blatt) omrade for tidligere konsesjonsbehandling. Vindkraft avslatt.
Hele tiltaksanalysen bli levert tiltakshaver i mgtet.

Vindkraft

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 04.06.2024
energidirektorat

| Fange
. i\ )
Fiellheim r | 21

Sondre

J Holt V4 21
L4 J \

Tegnforklaring

indkraftamrdde korsesonsbehanding
Vindkraftomrade konsesjonsbehandling
Windkraft evslatt
@ “indkraft ausIdt

6 Eiendomsforhold

Hjemmelshavere innenfor planomrddet, interne eierforhold etc.

[] Det er behov for oppmaling/pavisning av usikre eiendomsgrenser.
Alle hjemmelshavere innenfor planomradet er tilsluttet planarbeidet
Hvis nei, beskriv:

L] Det er bruksrettigheter eller andre rettigheter tilknyttet planomradet.

Huvis ja, beskriv:
[] Det er andre eiendomsforhold som ma avklares.

Huvis ja, beskriv:

7 Eksisterende arealbruk innenfor planomradet

Beskriv kort eksisterende arealbruk og forhold innenfor planomrédet. Aktuelle temaer kan veere:
vegetasjon, landskap, bebyggelse, infrastruktur, grunnforhold, overvann, sol og vind, stay,
kulturmilig, naturverdier og eventuelt annet relevant.
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Tiltaksomradet ligger i utkanten av Fjellaomradet, og nord for Vestfjella naturreservat. Det er noe
spredt bebyggelse innenfor planavgrensningen i nord. Del av fv. 1318 ligger innenfor
planavgrensningen i nord ved Sgndre Lervik og i et begrenset omrade i sgr.

Planomradet er et vekslende skog- og myrlandskap med hovedsakelig gran- og furuskog med noe
blandings- og Igvskog innimellom, i tillegg til flere myromrader og noen vann. Det gar flere
skogsbilveier gjennom omradet, og det er flere hogstflater. Omradet er noe tilrettelagt for friluftsliv,
og det er mulig a kj@pe fiskekort. Det er registrert fire automatisk fredete kulturminner innenfor
omradet.

Omradet er tidligere kartlagt etter DN-handbok 13 og det er registrert to naturtyper innenfor
planomradet, begge med middels verdi. Begge de registrerte naturtypene er myrer. | forbindelse
med Kjglen vindkraftverk ble det gjort grundig kartlegging av fugl, men disse kartleggingene ble
utfgrt for mer enn ti ar siden. | forbindelse med konsekvensutredningen vil det gjennomfgres nye
kartlegginger og vurderinger i trad med dagens krav.

8 Omkringliggende bebyggelse og landskap

Beskriv kort forholdene rundt planomrddet. Omkringliggende bebyggelse, landskap, infrastruktur,
kulturmilig, naturverdier eventuelt annet relevant.

| vest grenser planomradet til Rakkestad kommune. Planomradet grenser til omrader som har relativt
lik karakter som planomradet med et vekslende skog- vann og myrlandskap. Mot gst er det omrader
med dyrka mark og spredt bebyggelse. Det er ingen bebyggelse i neeromradet, de naermeste boligene
ligger mer enn en kilometer fra anlegget. Innenfor en radius pa 15 km finner vi boliger, hytter og flere
tettsteder.

Fv. 1318 gar i nord-sgr retning pa gstsiden i hele planomradets utstrekning. @st for veien ligger
Aremarksjgen som er del av Haldenvassdraget.

Det er enkelte automatisk fredete kulturminner og andre kulturminner uten vernestatus i
umiddelbar naerhet til planomradet.

Av naturverdier ligger Vestfjella naturreservat ca. 300m s@r for planomradet, og Nesgya
naturreservat ligger ca. 1,5 km nordgst for planomradet.

9 Overordnede fgringer

9.1 Aktuelle statlige planretningslinjer
Merk aktuelle planretningslinjer Kommentar
2014 Statlige planretningslinjer for

samordnet bolig-, areal- og

transportplanlegging

2018 Statlige planretningslinjer for klima- og

energiplanlegging og klimatilpasning

1995 Rikspolitiske retningslinjer for a styrke

barn og unges interesser i planleggingen

1994 Rikspolitiske retningslinjer for vernede

vassdrag

X

X

X
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Nasjonale forventninger til regional og
kommunal planlegging

9.2 Regional planstatus

Merk aktuelle planer Kommentar til aktuelle planer
Fylkesplan for @stfold
Regional plan for vindkraft i @stfold Tiltaksomradet ligger i omradet som er kalt
Vedtatt 25.10.2012 Fjella, og som i planen er pekt pa som et
villmarkspreget omrade som bgr vernes mot
store/arealkrevende tekniske inngrep.
Andre fylkesdelplaner Regional plan Klima og energi 2019 — 2030
9.3 Kommunal planstatus
Merk aktuelle planer Kommentar til aktuelle planer
Kommuneplanens arealdel
Kommuneplanens samfunnsdel
]| Sentrumsplan
1 | Aktuelle kommunedelplaner
Aktuelle temaplaner Hovedplan vann og avigp
Annet Kulturmiljgplan
9.4 Reguleringsplaner og annen planstatus

Reguleringsplaner og annen planstatus

Merk aktuelle planer

Kommentar til aktuelle planer

O

Gjeldende reguleringsplaner/
bebyggelsesplaner

Formal, navn pa plan, vedtaksdato, etc.

Tilliggende reguleringsplaner

Formal, navn pa plan, vedtaksdato, etc.

Andre planer/vedtak

ooy

Annet pagaende planarbeid som kan ha
betydning for utarbeiding av planforslaget

9.5

Lokale rapporter og veiledere

Merk aktuelle rapporter og veiledere

Kommentar

VA-norm https://www.va-norm.no/halden | Benytter Halden kommunes
Renovasjonsveileder Benytter Halden kommunes
] | Andre veiledere
] | Andre rapporter

9.6 Sentrale veiledere

For sentrale veiledere, se www.planlegging.no.
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10 Avklaring av krav om konsekvensutredning (KU)
F@r oppstartsmetet avholdes skal plankonsulenten gjgre en vurdering av om planen vil utlgse krav
om konsekvensutredning etter forskrift om konsekvensutredning.

Dette spgrsmalet ma vurderes fortlgpende gjennom planprosessen.

Kommentar til vurdering

Tiltaket krever konsekvensutredning Det utarbeides et Plan- og
utredningsprogram for tiltaket

[] | Tiltaket krever ikke konsekvensutredning

11 Antatt viktige planfaglige tema for planarbeidet
Planprosessen skal i ngdvendig grad vurdere omradets egnethet gjennom registreringer og analyse,
og beskrive virkning av plantiltaket for ulike tema.

Plankonsulentens vurdering:
Vesentlige interesser som bergres av tiltaket er:

- Landskap

- Friluftsliv

- Naturinteresser

- Stgyforhold

- Skogbruk

- Samfunnsvirkning
Blir ytterligere utdypet i plan- og utredningsprogrammet.
Kommunen anser ikke opplistingen her for a vaere komplett eller uttemmende, men dette vil bli
naermere fastsatt i plan- og utredningsprogrammet.

12 Oppstartsmogte — tema for avklaring og dregfting

12.1 Tema som g@nskes drgftet i oppstartsmgtet
(kan suppleres av forslagstiller for oppstartsmgtet):

- hvordan det skal tilrettelegges for samarbeid, medvirkning og samfunnssikkerhet

- i hvilken grad det er hensiktsmessig med samordnet behandling med energiloven
(konsesjon).

- muligheter for samordning av medvirkning og informasjon i forhold til plan- og
bygningsloven og energiloven, og ogsa slik samordning mellom de tre prosjektene

- hva kommunen skal bidra med underveis i planarbeidet

- felles mal for plan- og utredningsprogram for de tre tiltakshaverne

- hvordan det videre opplegget skal veere for arbeidet frem til konsekvensutredninger og
delrapporter foreligger

- utarbeidelse av eventuelle andre utredninger om bestemte temaer i forhold til energiloven
(utarbeides i henhold til plan- og utredningsprogram av forslagsstillerne).

- omdeter behov for senere dialogmater mellom forslagsstilleren og kommunen

- enoverordnet fremdriftsplan som skal gjelde for planarbeidet

- hvem som er kontaktpersoner hos forslagsstiller og i kommunen

- omdet kan vaere aktuelt & stoppe planinitiativet etter plan- og bygningsloven § 12-8 andre
ledd.

- Behandlingsgebyr og betalingstidspunkt — se pkt.18.
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12.2 Referat fra drgfting og avklaringer av tema i oppstartsmgte

PLANFORUM

Kommunen melder opp prosjektet til behandling i regionalt planforum ved fgrste anledning.
Kommunen har ogsa til hensikt @ melde de to gvrige vindmglle-prosjektene til samme mgte.

Det legges i mgtet opp til at kommunen fgrst orienterer om planlagt prosess og samordning med
konsesjonsbehandling, og mottar synpunkter pa dette fra planforumet (fylkeskommunen vil fgre
referat).

Deretter er det planlagt 3 slippe til hvert av selskapene etter tur, for en presentasjon av sine
respektive prosjekter, og svare pa eventuelle spgrsmal. Hensikten med dette er a gi deltagerne i
planforum bedre innsikt for a kunne uttale seg nar planarbeidene formelt kunngjgres — samtidig med
hgring av plan- og utredningsprogrammet. Samtidig som det gir muligheter for a gi eventuelle rad
eller innspill. Vindr var noe usikre pa om de gnsket a delta, men kom til at dette var et greit opplegg.

UTKAST TIL FELLES PLAN- OG UTREDNINGSPROGRAM

Kommunen gnsker a snarest mulig motta forslag til disposisjon til plan- og utredningsprogram fra
Vindr Norge AS.

Kommunen vil anmode de to gvrige selskaper om det samme, og deretter benytte disse til 8 utforme
en felles mal for plan- og utredningsprogrammene. Hensikten er at de tre respektive programmene
som legges ut pa hgring dekker alle aktuelle omrader, med «lik innholdsfortegnelse». Kommunen er
apen for at det kan bli en viss innbyrdes variasjon, siden det er 3 prosjekter pa ulike steder, men
antar forelgpig at de vil bli relativt like.

For utleggelse til hgring vil kommune kvalitetssikre malen/ forslagene mot NVE for & ivareta stgrst
mulig samordning med deres konsesjonsbehandling.

KUNNGJ@RING AV PLANARBEIDER OG H@RING AV PROGRAMMENE

Det legges opp til felles kunngjgring av planarbeidene med hgring av samordnet forslag til plan- og
utredning-program. Med samordnet forslag menes samordning mellom planprogram etter PBL og
utredningsprogram etter Energiloven, til ett plan- og utredningsprogram. Kommunen gnsker ikke
todelt/ dobbel prosess i sa mate. Kunngjgring av oppstart av omraderegulering skjer i samme
annonse/ varslingsbrev som varsler hgring av samordnet plan- og utredningsprogram.

Det er fra kommunens side ogsa gnske om felles kunngjgringsannonse i lokalavisen (Halden
Arbeiderblad) for de 3 tiltakshaverne med tilsvarende kunngjgring pa kommunens hjemmeside. Det
er heller ikke uvanlig at tiltakshaverne/ plankonsulentene legger dette ut pa sine respektive
hjemmesider. Aremark kommune vil foresta kunngjgring og varsling i samrad med NVE.

(Etterskrift: NVE signaliserte i regionalt planforum at de kan trenge mer tid vurdering av
hgringsforslag til samordnet plan- og utredningsprogram enn kommunen har sett for seg. | sa fall vil
det pavirke fremdriften.)

I kunngj@ringen vil det ogsa bli annonsert dato for apent mgte pa Furulund (tidlig i kunngjgrings-/
hgringsperioden).

Planen forelgpig er a ogsa invitere NVE, @stfold fylkeskommune og Statsforvalteren (juridisk
avdeling), som sammen med kommunen vil holde et slikt fgrste informasjonsmgte om prosess og
besvare spgrsmal, og ogsa kunne motta tidlige innspill der og da til hgringen.

Det vurderes videre om de 3 selskapene i forkant av info-mgtet kan vaere interesserte i a sette av tid
(pa egnede «stasjoner»/ apent kontor) der de kan mgte interesserte ansikt-til-ansikt for a svare pa
spgrsmal og fortelle om sine prosjekter, og eventuelt ogsa motta innspill.

Hensikten med dette er a gjgre det lettere for interesserte og bergrte 3 komme til orde, da dette i
praksis ikke alltid er like lett i en stgrre forsamling. Kommunen er opptatt av at alle skal fa anledning
til 3 komme til orde i disse sakene som i praksis bergrer hele bygda.

Forslagsstiller ble varslet om at kommunen er avhengig av et bedre og bredere grunnlag fgr det vil
veere mulig a ta stilling til om planarbeidene anbefales stanset eller ikke. PKt. 15 utgar dermed inntil
videre. Dette kan tidligst skje etter at kunngjgringsperioden for oppstart og hgring av forslag til plan-
og utredningsprogram er utlgpt, og innkomne merknader og uttalelser er giennomgatt og vurdert.
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Kommunedirektgren har lagt opp til at planutvalget (formannskapet) blir orientert med
orienteringssak. Fastsetting eller avvisning av plan- og utredningsprogram skal uansett opp som sak i
kommunestyret (og behandles av NVE). Slikt vedtak skal veere begrunnet.

Aremark kommune vil ta ny kontakt med NVE for & oppna best mulig samordning, med mal om felles
informasjons- og medvirkningsmgter og koordinering av plan- og utredningsarbeidene tiltakshaverne
skal giennomfgre. Dette ogsa for a sikre tidligst mulig varsel av om det er vesentlige forhold eller
utredninger som kan innebzere at planarbeidene anbefales stanset.

FREMDRIFT

Kommunen signaliserte at det er vanskelig a utarbeide en holdbar fremdriftsplan, siden dette er en
prosess som baserer seg pa en ny endring av lovverk og prosess, som forutsetter en viss
faseforskyvning og samordning mellom plan- og bygningsloven og energiloven. Dette er det sa langt
er liten erfaring med. Ytterligere mulig tidsforsinkende element er ogsa samordning mellom 3 ulike
tiltakshavere/ prosjekter. Kommunen har et gnske om raskest mulig fremdrift, der man om mulig
behandler de 3 plansakene samtidig/ parallelt.

Det er et gnske fra tiltakshaver med kommunestyrevedtak senest innen neste kommunevalg.

12.3 Oppsummerende spgrsmal
Er forslagsstiller kjent med kommuneplanens bestemmelser?

Ja
(] Nei

Er det kjente avvik mellom planinitiativ og kommuneplanens arealdel og samfunnsdel?

Ja. (Dersom det er kjente avvik, list opp og begrunn)
L] Nei, det er ikke kjente avvik per na.

Er det behov for rekkefglgebestemmelser for a Igse utfordringer innenfor eller utenfor
planomradet?

L] Ja.
Nei, det er ikke kjente behov for rekkefglgebestemmelser per na.

Er det behov for 3 innga utbyggingsavtale?

[1Ja
Nei, det er ikke kjente forhold som utlgser behov for utbyggingsavtale per na

Aktuelle rekkefglgekrav der tiltaket krever utbygging/utbedring av:
Utbyggingsavtale Merknader

] Kommunaltekniske anlegg
] Grgnn infrastruktur
] Annen infrastruktur

13 Medvirkning og apenhet i planprosessen

Medvirkning og dpenhet i plansaker fglger av plan- og bygningslovens kap.5

Enhver som fremmer planforslag, skal legge til rette for medvirkning. Kommunen skal pase at dette
er oppfylt i planprosesser som utfgres av andre offentlige organer eller private.

Kommunen har et saerlig ansvar for a sikre aktiv medvirkning fra grupper som krever spesiell
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tilrettelegging, herunder barn og unge. Grupper og interesser som ikke er i stand til & delta direkte,
skal sikres gode muligheter for medvirkning pa annen mate.

Formell hgringsbehandling er lovens minstekrav, og i mange saker er det behov for ytterligere
medvirkning. | planprosesser med saerlige og viktige konfliktomrader, skal det beskrives en strategi
for hvordan disse utfordringene er tenkt handtert.

Det skal legges til rette for elektronisk presentasjon og dialog i alle faser av planprosessen.

Forslagsstiller tar sikte pa a giennomfgre fglgende medvirkningsaktiviteter:

For & sikre at alle som kan ha innspill til planprosessen blir hgrt giennomfgres det to offentlige
hgringer. Den ene ved oppstart av planarbeidet, den andre nar det foreligger et planforslag som er
vedtatt hgrt av kommunens planutvalg. Varselet skjer med annonse i lokalavis, annonsering pa
kommunens nettsider og ved brev til hgringsinstanser i henhold til kommunens rutiner. Som
grunnlag for varsling benyttes kommunens oversikt over aktuelle hgringsinstanser.

Forslagstiller beskriver medvirkningsprosess forhold til bergrte naboer, barn og unge, og
offentlige regionale myndigheter og fagmyndigheter:

| forbindelse med de offentlige hgringsprosessene vil det bli arrangert apne informasjons- og
medvirkningsmgter i Aremark. Detaljer rundt medvirkningsaktiviteter vil beskrives plan- og
utredningsprogrammet.

Medvirkningsmalgruppe | Medvirkningsmetode Tidspunkt for medvirkning

Tiltakshaver vil matte fglge omforent liste vedrgrende varsling/kunngjgring og medvirkning, samt
plan- og utredningsprosess som vil bli fastlagt i plan- og utredningsprogrammet.

14 Samarbeid og koordinering

Forslagsstiller og kommunen skal ha en Igpende dialog gjennom planprosessen, med et konstruktivt
samarbeid fgr et endelig og komplett planforslag oversendes. Kommunen kan gi tilbakemelding pa
utkast i prosessen.
Etter oppstartsmegtet vil de viktigste samhandlingsfasene for forslagstiller mot kommunen vaere:
Fgr oppstart og forslag til plan- og utredningsprogram kunngjgres
e Bestille digitalt kart.
e Forslagsstiller oversender forslag til planavgrensning til saksbehandler i SOSI-format.
¢ Planavgrensningen skal godkjennes av kommunen fgr planomradet kunngjgres.
Annonsetekst, varslingsbrev, varslingsliste og forslag til plan- og utredningsprogram avklares
med saksbehandler fgr utsendelse. Samordning vurderes.
¢ Annonsering i avis skal koordineres med annonsering pa kommunens nettside.

Merknadsmgte etter varsling av oppstart og hgring av plan- og utredningsprogram

e Etter varsel om oppstart av planforslaget og hgring av plan- og utredningsprogram,
sammenfatter forslagsstiller mottatte innspill og merknader og kommenterer dem fgr de
sendes til kommunen. Forslagstiller og kommunen gar gjennom innspill i et merknadsmegte.

e Det foretas en overordnet vurdering av om planarbeidet bgr viderefgres, pa bakgrunn av
innkomne innspill, merknader og eventuelle varsler om innsigelser.

¢ | merknadsmgtet kan ulike fgringer for reguleringsarbeidet endres eller bekreftes pa
bakgrunn av innspill.

e Mgtet skal fastlegge hovedgrepet for omradereguleringen i en tidlig fase av planarbeidet,
samt danne grunnlag for kommunens fastsettelse av plan- og utredningsprogram.
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e Kommunen saksbehandler og fastsetter/ fastsetter ikke plan- og utredningsprogram. Samrad
med NVE.

Planutviklingsmgte
¢ Til dette mgtet bar ngdvendige analyser, fagrapporter og planbeskrivelsen veere oppdatert
med tilgjengelig kunnskap. Sjekkes i forhold til vedtatt plan- og utredningsprogram.
e Tagjerne med alternative skisselgsninger, samt utkast til plankart og bestemmelser.
¢ Det ngdvendige materiale ma sendes saksbehandler min. 3 uker fgr mgtet.
e Det beregnes ett eller flere mgter fram til et endelig planforslag er utarbeidet.

For offentlig ettersyn

e | et avsluttende avklaringsmgte blir nzer ferdigstilt planforslag giennomgatt og ngdvendige
rettinger/supplement gitt. Sjekkes endelig i forhold til fastsatt plan- og utredningsprogram.

e Materialet til avklaringsmgtet ma sendes saksbehandler min. 3 uker fgr mgtet.

e Etter mgtet sendes det justerte materiale til kommunens saksbehandler for gjennomgang.

e Digital plan i SOSI-format skal veere godkjent.

e Komplett planforslag sendes til kommunen for videre behandling.

e Planforslaget legges fram til politisk behandling (1. gang).

Etter hgring og offentlig ettersyn

e Kommunen sender mottatte innspill fra hgring og offentlig ettersyn til forslagsstiller.

e Forslagsstiller lager sammendrag av innspill som har kommet inn med kommentarer.

¢ Innspill og merknader kan gi behov for a endre planforslaget.

e Forslagstiller foreslar eventuelle endringer eller justeringer av plandokumentene.

e Sammendrag av innspill og justert planforslag sendes til kommunen for videre
saksbehandling.

e Kommunens administrasjon foretar en overordnet vurdering av om det fortsatt er grunnlag
for & ga videre reguleringsarbeidet i samrad med NVE.

e Ved behov avholdes et mgte for giennomgang av merknadene fra hgring og offentlig
ettersyn for a avklare innvirkninger pa planforslaget.

e Planforslaget legges fram til politisk (2. gangs) behandling, dersom det er grunnlag for dette.

15 Forutsetning for planoppstart

Er det uavklarte tema eller forutsetninger for et planarbeid eller planprosess?
[] Nei.

[0 Ja. (Eventuelle uavklarte tema eller forutsetninger)

Vurdering av oppstart av planarbeidet:
[0 Kommunen anbefaler oppstart av reguleringsarbeidet

[0 Kommunen anbefaler ikke oppstart av reguleringsarbeidet.

Begrunnelse for kommunens vurdering skal gis ved ikke anbefalt oppstart av planarbeid.

Det vises til pkt.12.2: Kommunen varslet forslagsstiller i mgtet om at kommunen er avhengig av et
bredere grunnlag for 3 avgjgre om planen skal stoppes eller ikke

Vurdering av utbyggingsavtale:

0 Kommunen anbefaler oppstart av utbyggingsavtale, med prosess i henhold til plan- og
bygningslovens kapittel 17.
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16 Materiale og innhold i et komplett planforslag

Etter varslingsperioden leveres:

Varslingsdokumenter ved
planoppstart

Kopi av annonse "igangsatt regulering" pafgrt dato.
Kopi av varslingsbrev.
Varslingsliste.

Varslingsinnspill ved
planoppstart

Sammendrag, liste og kopi av og merknader og innspill.

F@r ferstegangsbehandling leveres:

Plankart

Plankart i PDF- format i malestokk 1:1000. Annen malestokk
kan i enkelte tilfeller vaere hensiktsmessig og avtales med
saksbehandler.

Format i en gitt stgrrelse (AO, Al, A2, A3, eller A4)

Digitalt plankart i gjeldende SOSI-versjon skal godkjennes av
kommunen fgr planforslaget kan regnes som komplett.
Plankart skal utformes i henhold til kart- og planforskriften.
Rapportfil fra SOSI-kontroll.

Reguleringsbestemmelser

Reguleringsbestemmelser pa PDF- og Word-format.
Planbestemmelser bgr utformes etter departementets mal

Planbeskrivelse

Planbeskrivelse med ROS-analyse og konsekvensutredning pa
PDF- og Word-format.

Visualiseringsmateriale

Ngdvendige illustrasjoner.

Hgring og offentlig ettersyn

Sammendrag, liste og kopi av og merknader og innspill.

Samrad og medvirkning

Dokumentasjon av samrads- og medvirkningsprosess. Referat
og innspill.

Annet relevant materiale

Kopi av utredninger, mgtereferat, innspill etc. som har
betydning for vurdering av planforslaget

Utredninger

Det kan bli behov for andre
utredninger senere i
planprosessen.

Utredninger / tilleggsrapporter av aktuelle tema:
1 Mobilitetsplan

[ Trafikk- og infrastrukturanalyse

[ Landskaps- og fiernvirkningsanalyse
1 Sol- og skyggestudier

1 Renovasjonsteknisk plan

1 Utomhusplan

1 Geoteknisk vurdering

U Grunnforurensing

] Stgyutredning

I Luftutredning

[ Biologisk mangfold

O Kulturminner og kulturmiljg

[ Klima og energi
Annet:

17 Stipulert fremdrift

Planlagt tidspunkt for kunngjgring/ hgring av plan- og utredningsprogram:

Aug.-sept., 2024

Avklaringsmgte fgr oversendelse av komplett planforslag:

(Q1-Q4, dr)
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Plankonsulents planlagte dato for oversendelse av komplett planforslag (med | (Q1-Q4, dr)
dokumentasjonskrav/utredninger) til kommunen:
Fordi planen er saerlig komplisert og/eller i strid med overordnede planer Det vises til pkt.
og/eller begge parter er enige om det, skal det avtales egen frist for 12.2

behandling nar komplett planforslag foreligger.

18 Gebyr

Behandling av planforslaget vil bli ilagt gebyr etter kommunens betalingsregulativ for saksbehandling
etter plan- og bygningsloven. Betalingstidspunkt for saksbehandling av planforslag i avtales i
oppstartsmgtet:

Omraddet er sa stort at man mgter grense for maksimalt behandlingsgebyr, som ligger pG 1.025.000
kroner.

Dette deles i 3 faser (341.667 kroner pr fase):

Farste fase faktureres i etterkant av avholdt oppstartsmgte.

Andre fase faktureres etter innsendt planmateriale til fgrstegangsbehandling.

Tredje fase faktureres etter innsendt planmateriale til annengangsbehandling.

19 Bekreftelser

Oppstartsmgtereferatet bygger pa de opplysninger og planfaglige forhold som forela pa det
tidspunktet oppstartsmgtet ble avholdt. Planfaglige tema og prioriterte utredningsbehov for
planarbeidet er angitt sa langt dette har vaert mulig pa grunnlag av tilgjengelige opplysninger gitt i
planinitiativet og etter interne kommunale avklaringer.

Konklusjonene er derfor forelgpige og verken oppstartsmgtet eller referatet gir rettigheter i den
senere saksbehandlingen. Det tas forbehold om endringer i rammebetingelser, i kommunens rutiner
og politikk og at nye opplysninger kan fgre til endrede faglige vurderinger. Naboprotester, protester
fra beboerorganisasjoner, krav fra offentlige myndigheter m.m. vil kunne medfgre krav om endring
av prosjektet og endring av fremdriften for prosjektet.

Planforslaget skal utarbeides av fagkyndige.
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