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Saksnavn og saksnummer: (saksnavn, PlanIDsaksnummer)
Dato for godkjent referat: xx.xx.xxxx

1 Generelle opplysninger

Arbeidstittel (adresse/stedsnavn):

Plantype:

X Omradereguleringsplan
Detaljreguleringsplan

Forenklet planendring. Gjeldende plan:

Eiendom (gnr./bnr.): 27/7,27/10 og 28/1

Plankonsulent: Sweco Norge AS

Adresse: Hjalmar Wessels vei 10, 1721 Sarpsborg

E-post: anette.evjenth@sweco.no

TIf: 41540812

Forslagsstiller: Zephyr AS

Fakturaadresse: Kalnesveien 5, 1712 Gralum

Nasjonal planiD: 13124 x-yyy |

Kommunens saksbehandler: Erlend Eng Kristiansen

TIf: 930 96 985

E-post: erlend.eng.kristiansen@aremark.kommune.no

Megtested: Radhuset Aremark kommune Mgtedato: 11. Juni 2024

Deltakere:

Fra forslagsstiller: Dag Ivar Brekke, Johnny Hansen, Eivind Andres Fjellstad

Fra plankonsulent: Prosjektleder Anette Evjenth, fagansvarlig plan Vigleik Normann
Fra kommunen: Kommunedirektgr Andreas Lervik,

Arealplanlegger Erlend Eng Kristiansen

Andre:

Referent: Erlend Eng Kristiansen

Dato for godkjent referat: 4.juli 2024

Godkjent av: Kommunedirekt@r Andreas Lervik

2 Oppstartsmgte

Etter plan- og bygningslovens § 12-2 (sist endret 16.juni 2023) kan kommunen kreve at private

utarbeider forslag til omraderegulering for konsesjonspliktige vindkraftanlegg etter energiloven. For

omradereguleringer for vindkraftanlegg gjelder reglene om behandlingsmaten for private
reguleringsplanforslag i § 12-3 andre ledd, § 12-8 og § 12-11.

Etter siste endringer i energiloven (§ 2-2 fgrste ledd nytt tredje punktum) kan konsesjon til
vindkraftanlegg pa land ikke gis (av NVE) fgr tiltaket er planavklart etter plan- og bygningsloven
(Aremark kommune er planmyndighet).

Omradereguleringen skal vaere overordnet, og detaljene i vindkraftanlegget skal fastsettes i
konsesjon etter energiloven med tilhgrende detaljplan. Der det ligger til rette for det, bgr

planprosessen etter plan- og bygningsloven samordnes med konsesjonsprosessen etter energiloven.
Ved slik samordning kan det utarbeides felles plan- og utredningsprogram og konsekvensutredning.
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Hensikt og giennomfgring av oppstartsmgtet er beskrevet i Plan og bygningsloven §12-8.
Mgtet avholdes pa bakgrunn av mottatt planinitiativ.

Alle tema som er ngdvendig for a klargjgre forutsetningene for det videre planarbeidet og
utformingen av det endelige planforslaget skal behandles i oppstartsmgtet.

Fremlagt planinitiativ, forslagstillers presentasjon og drgftelser med kommunen i oppstartsmgtet,
danner grunnlaget for kommunens vurdering av plansaken. Hovedvekten er pa a avklare interesser,
problemstillinger og hva som bgr Igses eller utredes saerskilt i den videre prosessen.

Vurderinger fra forslagstiller i planinitiativet og drgftinger og tilbakemelding fra kommunen i
oppstartsmgtet og oppstartsmgtereferatet, skal belyse plansaken tilstrekkelig til at regionale
myndigheter og sektormyndigheter kan gi respons og faglig avklaring allerede ved sin merknad til
kunngj@ring av oppstart.

Kommunen f@rer referat fra oppstartsmgtet. Referatet skal inneholde opplysninger om temaene som
ble drgftet i mgtet, avklaringer og konklusjoner det ble enighet om, vesentlige punkter det er
uenighet om og punkter som gjenstar a avklare.

3 Forslagstillers presentasjon av plantiltaket
En prinsipiell og faktabasert beskrivelse av plan/prosjekt, hensikten med planarbeidet og eventuell
utdypning eller viderefgring av beskrivelsen i planinitiativet:

- formalet med planen

- planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet

- planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

- utbyggingsvolum og byggehayder

- funksjonell og miljigmessig kvalitet

- tiltakets virkning pa, og tilpasning til, landskap og omgivelser,

- forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer, og pagaende
planarbeid

- vesentlige interesser som bergres av planinitiativet

- hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet giennom & forebygge risiko og sarbarhet

- hvilke berorte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles om planoppstart

-  prosesser for samarbeid og medvirkning fra berarte fagmyndigheter, grunneiere, festere, naboer
og andre bergrte

- vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og hvordan kravene i
tilfelle vil kunne bli ivaretatt.

- Andre aktuelle forhold

Formalet med planen

Hensikten med den igangsatte prosessen med omraderegulering er a legge til rette for et
vindkraftverk i omradet Bikjula i Aremark kommune. Vindkraftverket er konsesjonspliktig etter
energiloven og har krav om omraderegulering etter plan- og bygningsloven. Omradereguleringen vil
omfatte hovedformal vindkraftanlegg og atkomstveg. Nettilknytningen omfattes ikke av
omradereguleringen, men det er krav til anleggskonsesjon for denne. Prosjektet planlegges
konsesjonsspkt med 12 vindturbiner med en hgyde pa 252 meter og en samlet installert effekt pa
86,4 megawatt (MW). Stipulert produksjon fra anlegget er 276 gigawattimer (GWh) per ar, noe som
tilsvarer det arlige stremforbruket til 17 250 husstander. Vindkraftverket vil kunne settes i drift
tidligst i 2029.
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Planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet

Det foreslatte planomradet ligger mot svenskegrensen i Aremark kommune, ca. 4 kilometer sgrgst
for tettstedet Fossby. Foreslatt planavgrensning omfatter et areal pa er 6 290 dekar (6,29 km2).
Omradet er kupert og i hovedsak dekket av skog. Atkomstveg til omradet er planlagt fra fylkesvei
1322 Aspernveien. Neermere plassering og utforming av adkomst vil bli utredet i planarbeidet.

Vindturbinene er hgye og vil veere synlige i et relativt stort omland. Vindturbiner gir stgy og kan kaste
skygge, noe som kan gi negative virkninger for naeromradet. | utgangspunktet er det foreslatte
planomradet avgrenset med palagt minimumsavstand pa 800 meter til naerliggende bolig- og
fritidsbebyggelse. Synlighet, skygger og stgy fra vindkraftverket bli utredet og planen utformet for a
gjore disse ulempene sa sma som mulig. Siden vindkraftverket ligger inntil svenskegrensen, vil det
ogsa kunne ha virkninger for omrader i Sverige. Her vises til senere avsnitt om mulige
grenseoverskridende virkninger.

Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

Et vindkraftverk bestar av vindturbiner med tilhgrende veier, kabler, transformatorstasjon,
kraftledninger, servicebygg og gvrige elektriske anlegg. Videre anlegges det atkomstvei inn til
omradet, samt veier frem til hver vindturbin. Veinettet i omradet ma tilpasses transport

av store komponenter. Dette tilsier en veibredde pa ca. 5 meter og en kurvatur som tillater
fremfg@ring av rotorblader, tarnseksjoner, trafoanlegg mv. | tillegg krever hver vindturbin en
kranoppstillingsplass med areal pa 1500-3000 kvadratmeter. Denne benyttes ved montering og ved
tyngre vedlikehold i driftsfasen. Fra hver vindturbin legges det jordkabler i veiene frem til en
transformatorstasjon sentralt i vindparken. Fra transformatorstasjonen bygges det kraftledning fram
til eksisterende kraftledningsnett. Det forutsettes forelgpig at uttak og deponering av masser lgses
internt i planomradet. Et vindkraftverk legger erfaringsmessig beslag pa cirka tre prosent av arealet i
konsesjonsomradet.

Utbyggingsvolum og byggehgyder

Forelgpige vurderinger tilsier at planomradet kan romme 12 vindturbiner, hver med effekt pa 7,2
megawatt (MW). Disse turbinene har en navhgyde pa inntil 166 meter og en rotordiameter pa 172
meter, noe som gir en totalhgyde pa 252 meter. Antall, plassering og type vindturbiner vil avhenge
av en rekke andre forhold, herunder areal- og naturverdier i omradet og gvrige bergrte interesser.
Disse forholdene vil bli kartlagt i arbeidet med omradereguleringen og tilhgrende
konsekvensutredning.

Generelt gjelder at vindturbinene ma plasseres slik at alle far sa gode vindforhold som mulig. Det er

vanlig med en minimumsavstand pa anslagsvis 3-5 ganger rotordiameteren (500 — 800 meter). Dette
begrenser antallet turbiner i omradet. Videre gjelder NVEs vilkar om minimum 800 meter avstand til
bolig- og fritidsbebyggelse.

Tiltakets virkning pa, og tilpasning til, landskap og omgivelser

Tiltaket vil ha virkninger for landskapsopplevelsen, og dette vil utredes som en del av
konsekvensutredningen. | planarbeidet vil det bli utarbeidet visualiseringer som viser turbinene fra
ulike posisjoner i nzermiljget. Dette gjgres nar alternativer for antall og plassering er utredet
narmere. Gjennom planarbeidet kan det gis fgringer for synlighet fra bestemte punkter, dersom det
blir aktuelt.

Forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer, og pagaende
planarbeid

| gjeldende kommuneplan for Aremark 2021-2032 er omradet i hovedsak satt av til landbruks- natur-
og friluftsformal (LNF). | nordvest ligger deler av et omrade avsatt til spredt boligbebyggelse (SB11)
innenfor det foreslatte planomradet. Planomradet bergrer fire mindre omrader som er satt av til
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rastoffutvinning. Deler av omradet omfattes av faresone flom (H320). Det ligger ingen gjeldende
reguleringsplaner innenfor den foreslatte planavgrensningen, og vi er ikke kjent med at det pagar
andre planprosesser i det foreslatte omradet.

Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet
Forelgpige vurderinger tilsier at tiltaket kan fa virkninger for saerlig landskap, naermiljg som utsettes
for stgy og skyggekast, jord- og skogbruksarealer, naturmangfold, myr og vannforekomster.

Omradet blir i begrenset grad benyttet til friluftsliv og rekreasjon. Erfaringsmessig kan vindkraft
kombineres med tilrettelegging for friluftsliv. Dette ved at det sikres arealer og opparbeides veier,
parkeringsplasser, fellesanlegg etc. Vindkraftverk vil ogsa gi positive virkninger til kommunen og
lokalsamfunnet, saerlig i form av inntekter.

Hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom a forebygge risiko og sarbarhet
Deler av omradet er flomutsatt, jamfgr faresone for flom i kommuneplanens arealdel, og risikoen for
anlegget ma kartlegges. Vindkraftverket i seg selv forventes ikke a pavirke disse naturfarene i
omradet.

Risiko for brann og eksplosjon er innledningsvis ikke vurdert som hgy, men dette vil kartlegges
narmere i konsekvensutredningen. Vindkraftverk inneholder sma mengder olje i girkasser og
transformatorer. Utslipp skal ikke forekomme, men risikoen for lokal drikkevannsforsyning ma
avklares.

Under spesielle vaerforhold kan det forekomme isdannelse pa turbinbladene. Denne isen kan Igsne
og treffe bakken i omradet rundt turbinen. Hvor isen treffer bakken varierer basert pa forhold som
turbinens egenskaper og klima. Is som faller fra en stanset turbin treffer som regel rett under, men
kan flyttes ved sterk vind. Ising reduserer ogsa kraftproduksjonen og gker slitasjen. Sjansen for skade
fra isklumper er lav, men har potensiale til 3 gjgre stor skade. Vindkraftverkeiere ma derfor vurdere
risiko og ta forebyggende tiltak som skilting, sikkerhetsavstand og digital varsling. Prosjektering av
anlegget vil hensynta risikoen for iskast og foresla ngdvendige tiltak for @ minimere denne risikoen.

Trafikksikkerhet er et tema som er seerskilt aktuelt i byggefasen. | denne fasen vil det ogsa forega
transport av store komponenter. Ngdvendige tiltak vil bli kartlagt og fastsatt fgr anleggsfasen. |
driftsfasen forventes ikke saerskilte utfordringer for den lokale trafikksituasjonen.

Samfunnssikkerhet vil vurderes som en del av risiko- og sarbarhetsanalysen (ROS) som utarbeides i
forbindelse med plan- og konsesjonsprosessen. Det er krav om ROS-analyse for planer etter plan- og
bygningsloven, og NVE anbefaler ogsa at det utarbeides ROS-analyse i forbindelse med
konsesjonsspknader for vindkraftverk.

Hvilke bergrte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles om planoppstart
Fglgende adressater foreslas a varsle ved oppstart:

e Naboer (egen liste)

e Aremark skogeierlag

e Avinor

e Bondelaget

e Dals- Ed kommun, Sverige

e Direktoratet for mineralforvaltning

e Den norske turistforening, lokallag

e Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap

e Elvia Oslo, Akershus og @stfold
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e Fortidsminneforeningen
e Forum for natur og friluftsliv @stfold
e Halden kommune
e Luftfartstilsynet
e Marker kommune
e Mattilsynet
e Miljgrettet helsevern i Aremark
e Naturvernforbundet i Halden og Aremark
e NVE region @st
e Rakkestad kommune
e Statens Vegvesen region gst
e Statsbygg
e Statsforvalteren i Oslo og Viken
e Vdstra Gotalands lan, Sverige
e (stfold fylkeskommune
e  (stfold Kollektivtrafikk
Det nye grendelaget ma ogsa inn pa varslingslisten (Grenselina grendelag).

Prosesser for samarbeid og medvirkning fra bergrte fagmyndigheter, grunneiere, festere, naboer
og andre bergrte

Det legges opp til en medvirkningsprosess i trad med kravene i plan- og bygningsloven og
energiloven, gjennom en felles prosess. Det vil bli etablert en samradsgruppe for
konsekvensutredningen i trad med NVEs anbefaling. Det legges opp til at planforslaget drgftes i
regionalt planforum. Dette beskrives neermere i punkt 13 under.

Vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og hvordan kravene
i tilfelle vil kunne bli ivaretatt

Vindkraftanlegg med en installert effekt pa mer enn 10 MW, som er konsesjonspliktige etter
energiloven, skal alltid konsekvensutredes og ha melding. Dette gar frem av forskrift om
konsekvensutredninger § 6 bokstav ¢, jamfgr vedlegg 1 nr. 28. Konsesjonspliktige vindkraftanlegg pa
land skal ha omraderegulering etter plan- og bygningsloven § 12-1 tredje ledd. Slik omraderegulering
skal ogsa konsekvensutredes og ha planprogram etter forskrift om konsekvensutredninger § 6
bokstav a. Det skal for dette prosjektet derfor utarbeides bade melding med utredningsprogram og
planprogram. Disse samordnes i en felles prosess.

Grenseoverskridende virkninger

Planomradet grenser mot Dals-Ed kommune, Véastra Gotalands Lan i Sverige. Det vurderes at tiltaket
kan fa virkninger for miljg og samfunn pa svensk side. Etter forskrift om konsekvensutredninger § 34,
skal forslagsstiller eller ansvarlig myndighet varsle Miljgdirektoratet hvis en plan eller et tiltak kan fa
vesentlige virkninger for miljg eller samfunn i et annet land. Miljgdirektoratet skal deretter informere
kontaktmyndigheten i bergrt stat med forespgrsel om de gnsker a delta i plan- eller
spknadsprosessen.

Det gar videre fram at ansvarlig myndighet skal sende saken til bergrte eller regionale myndigheter i
den bergrte staten samtidig som melding med plan- og utredningsprogram er pa hgring i Norge. Det
samme gjelder nar planforslag og konsesjonssgknad med konsekvensutredning er pa hgring.
Forslagsstiller skal, hvis det gnskes av mottakerlandet, delta i et offentlig mgte om saken i den
bergrte staten. Miljgdirektoratet kan palegge forslagsstilleren a utarbeide hele eller deler av de
aktuelle dokumentene pa de sprakene som er ngdvendige.

Tiltakshaver foreslar at bade kommunen, fylket og grunneiere pa svensk side blir invitert til & uttale
seg til planprosessen.
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4 Tidligere vedtak i saken

Er det gjort tidligere vedtak (politisk behandling av planinitiativ, byggesak, temaplan etc.) i saken?
Ja:

Nei: [

Rvis ja, beskriv: Aremark kommune har mottatt 3 planinitiativ for vindkraftanlegg. Formannskapet har
02.04.2024 (sak PS 25/24) vedtatt at det er viktig a belyse alle konsekvenser rundt de mulige
vindkraftverk som er foreslatt mulig etablert i kommunen, og har gitt kommunedirektgren fullmakt
til & ta planinitiativene fra selskapene Zephyr AS, Vindr Norge AS og Eidsiva Hafslund Vind DA til
behandling.

5 Planavgrensning

Plangrensen settes mest mulig fornuftig og med utgangspunkt i et stgrre heller enn et mindre
omrade. En innskrenking av plangrensen i Igpet av prosessen er uproblematisk, en utvidelse av
plangrensen vil medfgre ytterligere varsling. Slingringsmonnet kan beskrives i plandokumentet for a
unnga ungdige merknader.

Forslagstillers forslag til avgrensning av planarbeidet vist pd kartutsnitt:

Planavgrensningen mot Spondalen i nord er gjort med utgangspunkt i minimumsavstand fra
vindturbin til helarsbolig og fritidsbolig pa 800 meter (halvsirkelformet utskjeering). Avstandskravet
utelukker ogsa vindturbiner i vestre del av planomradet, men omradet er tatt med for & kunne
utrede ulike alternativer for atkomst og vegnett. Det foreslas at denne avgrensningen benyttes ved
varsling av oppstart. Avhengig av hva man finner ut i planprosessen, vil det endelige planomradet
kunne bli redusert i stgrrelse.
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Kommunens kommentar til planavgrensning:

nummer)

Av planinitiativet fremgar det at tiltakshaver ikke har planer om a plassere vindmgller i vestre del av
foreslatt planomrade pa grunn av naerhet til bebyggelse. Omradet var tatt med for a vurdere hvor
adkomstvei/ veinett til anlegget skulle plasseres. For @ unnga misforstaelser i forhold til befolkning og
bergrte foreslo kommunen a sette av vestlig del med skravur merket «omrade for vurdering av
tilkomst» og gstlig de med farget flate merket «omrade for vindturbiner». Alternativt at man
innskrenket vestlig omrade til 3 omfatte aktuelle/ mulige veitraséer.

1
il

a

p—

!

| Regional plan
Vindkraft @stfold
5A Bikjula

5B Kollerodfjellet

Aremark
Malestokk: 1:35000

Mulig egnet omrade

Mulig trase intemvei

© Bygninger

Europavei
Riks- og Fylkesvei
Kommunal vei
Privat vei
Traktorveg
Jembane

Kommunegrense

1 2 Kilometer

b
Riksgrense

Kommunen viste ogsa til fylkeskommunens regionale
plan for vindkraft (til venstre) og om det var vurdert a
eventuelt utrede arealer som fremkommer her.

Tiltakshaver gnsket a foreta en naarmere vurdering av
innledende planomrades utstrekning.

Planomrade

Etterskrift: Tiltakshaver og kommunen er enige om at det kan veere formdlstjenlig G utrede et stgrre
omrade tidlig i planprosessen, for sG G kunne innskrenke planomrddet igjen i forhold til sGrbarhet og
andre forhold som avdekkes i utredningsarbeidet.

Kommunen mente ogsa at minimumsavstand fra vindturbin til helarsbolig og fritidsbolig pa 800
meter burde gkes. Dette ble anbefalt vurdert narmere av tiltakshaver.
Endelig planavgrensning avklares med kommunen snarest mulig, senest fgr kunngjgring av oppstart.

6 Eiendomsforhold

Hjemmelshavere innenfor planomrddet, interne eierforhold etc.

[] Det er behov for oppmaling/pavisning av usikre eiendomsgrenser.

Alle hjemmelshavere innenfor planomradet er tilsluttet planarbeidet

Hvis nei, beskriv:

L] Det er bruksrettigheter eller andre rettigheter tilknyttet planomradet.

Huvis ja, beskriv:

Det er andre eiendomsforhold som ma avklares.

Huvis ja, beskriv:

Tilknytning mot fv. 1322 forutsettes avklart i planprosessen.
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7 Eksisterende arealbruk innenfor planomradet

Beskriv kort eksisterende arealbruk og forhold innenfor planomrddet. Aktuelle temaer kan vaere:
vegetasjon, landskap, bebyggelse, infrastruktur, grunnforhold, overvann, sol og vind, stagy,
kulturmilig, naturverdier og eventuelt annet relevant.

Det meste av arealet er skog av lav til middels bonitet, noen arealer med hgy bonitet i vestre del. Her
er det ogsa noen arealer med dyrka og dyrkbar jord. Det er noe myr i lavereliggende deler av
omradet. Det ligger flere vann, tjern og bekker i omradet. Terrenget er kupert og stiger fra 140 moh. i
vest til 200 moh. i gst, der terrenget faller bratt mot Trolldalen, Byrvanna og grensen mot Sverige.
Grunnforhold antas forelgpig a vaere i hovedsak berggrunn (gneis), mye bart fjell med stedvis tynt
humus/torvdekke. Vestlig del av omradet ligger under marin grense og aktsomhetsomrade for marin
leire (NGU). Lavereliggende partier har hav- og fjordavsetning og myrdannelse.

Det gar flere gruslagte landbruksveger inn i omradet, og disse strekker seg nesten fram mot
riksgrensa. Omradet har én kartfestet bygning, ei hytte ved Fiskelgs, samt noen ruiner registrert i
SEFRAK-registeret.

Det er ikke registrert fredede kulturminner i omradet. | regional plan for vindkraft i opplyses det om
at datagrunnlaget for kulturminner er svakt, og at registrering ma regnes med (side 52).

8 Omkringliggende bebyggelse og landskap
Beskriv kort forholdene rundt planomrddet. Omkringliggende bebyggelse, landskap, infrastruktur,
kulturmiljg, naturverdier eventuelt annet relevant.
Omradet er omgitt av landbruks- natur og friluftsomrader i et kupert og i hovedsak skogkledt
landskap. | nord grenser planomradet til Matholhggda naturreservat, som det ma tas hensyn til i
videre arbeid. Miljgdirektoratet skriver fglgende om reservatets formal:
«Formdlet er @ bevare et lite pdvirket skogomrdde i lavereliggende trakter, noe over marin
grense pd grunnfjell i Sgr@st-Norge, som har seerlig betydning for biologisk mangfold, med
naturlig forekommende arter, naturtyper og gkologiske prosesser. Omrdadet bestdr
overveiende av fattige skogtyper med furu, gran og osp, samt et par tjern og myrer.»

| vest grenser planomradet inntil jordbruksarealer og gardsbebyggelse, og i nordvestre hjgrne til et
omrade for spredt boligbebyggelse. | vest grenser omradet ogsa til fylkesvei 1322 Aspernveien.
Naermeste kraftlinje er 22 kV radial fra Aremark trafostasjon. Den passerer Nedre Haug gard ca. 250
meter vest for foreslatt planavgrensning.

9 Overordnede fgringer

9.1 Aktuelle statlige planretningslinjer

Merk aktuelle planretningslinjer Kommentar
[] | 2014 Statlige planretningslinjer for
samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging
2018 Statlige planretningslinjer for | Dokumentet skal legges til grunn for planleggingen, og
klima- og energiplanlegging og feringene som gjelder klimatilpassing er relevante for
klimatilpasning dette planarbeidet.
] | 1995 Rikspolitiske retningslinjer for a
styrke barn og unges interesser i
planleggingen
1994 Rikspolitiske retningslinjer for
vernede vassdrag
Nasjonale forventninger til regional | Dokumentet gir en oversikt over regjeringens viktigste
og kommunal planlegging feringer for planleggingen, og som skal fglges opp i all
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planlegging etter pbl. Det forventes bl.a. at kommunene
legger til rette for fornybar energi, at det tas hensyn til
dyrka mark, kulturmiljg og naturmangfold og at
nedbygging av myr sa langt mulig unngas.

9.2 Regional planstatus
Merk aktuelle planer Kommentar til aktuelle planer

Fylkesplan for @stfold Gjeldende fylkesplan ble vedtatt i 2018 og gjelder
fortsatt. Et av hovedmalene i planen er at @stfold

skal veere et fylke som ivaretar klima, natur,
kulturminner og kulturlandskap, og som tar miljghensyn
i offentlig og privat sektor (side 16). Det vises til at
energiforsyningen suppleres med stadig mer solenergi
og vindkraft (side 17). | kapittelet om spredt
naeringslokalisering fastslas at etablering av
konsesjonspliktige vindkraftverk skal skje i henhold til
regional plan for vindkraft i @stfold (side 81).

Regional plan for vindkraft i @stfold | Det foreslatte planomradet dekker deler av omrade 5A
Vedtatt 25.10.2012 Bikjula i regional plan for vindkraft i @stfold, se
illustrasjon under. Bikjula og Kollergdfjellet (5B) omtales
samlet pa sidene 51-53 i denne planen. Stikkord fra
vurderingen av omradet i planen:

- Vindforhold: Gode

- Kraftnett: Lang avstand

- Landskapsverdier: Fa

- Kulturminner: Darlig datagrunnlag

- Naturverdier: Fa

- Friluftsinteresser: F&/ingen

Planomrade
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| konklusjonen pekes det pa at omradet ligger neer
vassdraget Stora Le i Sverige. Det anbefales at svenske
myndigheter kontaktes tidlig, bade kommunalt og
regionalt.

Andre fylkesdelplaner Regional plan for klima og energi i @stfold 2019-2030
ble vedtatt i 2019. Her anslas at det baerekraftige
potensialet for vindkraft i @stfold er minst 10002000
GWh (side 11). Det vises til regional plan for vindkraft i
@stfold, ref. over, og at senere studier tyder pa at
vindforholdene i @stfold er bedre enn forventet.
Samtidig papekes at vindkraftutbygginger ogsa er
forbundet med konflikter som kan hindre at de
gjennomfgres.

Regional plan for naeringsutvikling ble vedtatt i 2017. Til
grunn for planen ligger bl.a. rapporten «Et
kunnskapsbasert @stfold» (@stfoldforskning, 2012).
Sistnevnte rapport identifiserer fornybar energi som en
naering med saerskilt verdiskapingspotensial (side 40).

9.3 Kommunal planstatus
Merk aktuelle planer Kommentar til aktuelle planer

Kommuneplanens arealdel Gjeldende kommuneplans arealdel for Aremark ble
vedtatt i februar 2021. Det foreslatte tiltaket er ikke i
samsvar med kommuneplanens arealdel, der omradet er
avsatt til LNF-formal. Planbeskrivelsen har en henvisning
til regional plan for vindkraft i @stfold (side 4), men gvrig
omtale av vindkraft er begrenset til smaskala
vindkraftverk (side 37).

Kommuneplanens samfunnsdel Kommuneplanens samfunnsdel omtaler regional plan for
vindkraft i @stfold (kap. 4.8). Det inngar

ogsa i kommunens strategi a vurdere vindkraft i
Kollergdfjellet (kap. 4.9).

] | Sentrumsplan

] | Aktuelle kommunedelplaner

[ | Aktuelle temaplaner Hovedplan vann og avilgp
] | Annet Kulturmiljgplan

9.4 Reguleringsplaner og annen planstatus

Reguleringsplaner og annen planstatus

Merk aktuelle planer Kommentar til aktuelle planer

[] | Gjeldende reguleringsplaner/ Ingen i omradet
bebyggelsesplaner
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Tilliggende reguleringsplaner Ingen i omradet

Andre planer/vedtak

0ot

Annet pagaende planarbeid som kan
ha betydning for utarbeiding av
planforslaget

9.5 Lokale rapporter og veiledere

Merk aktuelle rapporter og veiledere Kommentar

] | VA-norm https://www.va- Benytter Halden kommunes
norm.no/halden

[0 | Renovasjonsveileder Benytter Halden kommunes

[] | Andre veiledere

] | Andre rapporter

9.6 Sentrale veiledere
For sentrale veiledere, se www.planlegging.no.

10 Avklaring av krav om konsekvensutredning (KU)
F@r oppstartsmetet avholdes skal plankonsulenten gjgre en vurdering av om planen vil utlgse krav
om konsekvensutredning etter forskrift om konsekvensutredning.

Dette spgrsmalet ma vurderes fortlgpende gjennom planprosessen.
Kommentar til vurdering

Tiltaket krever konsekvensutredning

X

Tiltaket krever ikke konsekvensutredning

11 Antatt viktige planfaglige tema for planarbeidet

Planprosessen skal i ngdvendig grad vurdere omradets egnethet gjennom registreringer og analyse,
og beskrive virkning av plantiltaket for ulike tema.

Plankonsulentens vurdering:

Plan- og utredningsprogrammet skal avklare hvilke temaer som skal utredes i arbeidet med
omradereguleringen og konsesjonssgknaden. Det tas utgangspunkt i forskrift om
konsekvensutredninger § 21 «Beskrivelse av faktorer som kan bli pdvirket og vurdering av vesentlige
virkninger for miljg og samfunn» og NVEs forslag til mal for nye utredningskrav for vindkraftverk pa
land, datert 16. mai 2022. Noen av temaene vil utredes etter gjeldende konsekvensutrednings-
metodikk, noen temaer vil innga i risiko- og sarbarhetsanalysen, og andre temaer vil utredes etter
annen anerkjent metodikk og omtales i planbeskrivelsen og konsesjonssgknaden.

Som et ledd i arbeidet med forslag til plan- og utredningsprogram, vil det bli gjort en kartlegging av
utredningsbehovet med utgangspunkt i en vurdering av dagens situasjon og antatte virkninger av
tiltaket. Endelig oversikt over aktuelle utredningstemaer fastsettes av kommunen og NVE ved vedtak
av plan- og utredningsprogrammet. Resultatene av konsekvensutredningen, ROS-analysen og andre
utredninger skal legges til grunn for valg av Igsninger og vurdering av avbgtende tiltak.

Forelgpig er felgende temaer vurdert som aktuelle for plan- og konsesjonsprosessen:
- Begrunnelse for tiltaket (planbeskrivelse/konsesjonssgknad)
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- Beskrivelse av planomradet, arealinngrep og komponenter (planbeskrivelse/
konsesjonssgknad)

- Beskrivelse av energiproduksjon og kostnader (planbeskrivelse/konsesjonssgknad)

- Alternativvurdering/nullalternativ (KU)

- Forholdet til andre planer og tiltak og annet lovverk (planbeskrivelse/konsesjonssgknad)

- Naturfare, herunder flom, skred og overvann (ROS)

- Klimatilpasning (ROS)

- Beredskap og ulykkesrisiko, herunder iskast, brann og trafikksikkerhet (ROS)
- Elektronisk kommunikasjon (planbeskrivelse/konsesjonssgknad)

- Luftfart (planbeskrivelse/konsesjonssgknad)

- Forsvaret (planbeskrivelse/konsesjonssgknad)

- Veer- og kystradarer (planbeskrivelse/konsesjonssgknad)

- Forurensning, herunder stgy, klimagassutslipp og vann- og grunnforurensning (KU)
- Skyggekast (planbeskrivelse/konsesjonssgknad)

- Kulturminner og kulturmiljg (KU)

- Friluftsliv og naermiljg (KU)

- Lokalt og regionalt nzeringsliv (planbeskrivelse/konsesjonssgknad)

- Naturressurser, herunder landbruk (KU ) og mineraler (planbeskrivelse/konsesjonssgknad)

- Folkehelse (planbeskrivelse/konsesjonssgknad)
- Landskap (KU)

- Naturmangfold, herunder verneomrader, naturtyper, vegetasjon, fugl, flaggermus, vilt og

annet dyreliv, ssmmenhengende naturomrader med urgrt preg, geologisk mangfold og

samlet belastning (KU)
- @Pkosystemtjenester (KU)
- Nasjonalt og internasjonalt fastsatte miljgmal (planbeskrivelse/konsesjonssgknad)
- Vannmiljg, jf. vannforskriften (KU)

- Transportbehov, energiforbruk og energilgsninger (planbeskrivelse/konsesjonssgknad)

- Arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet (planbeskrivelse/konsesjonssgknad)

- Trafikk og infrastruktur (planbeskrivelse/konsesjonssgknad)
- Grunnforhold og geologi (planbeskrivelse/konsesjonssgknad)

Felgende legges til grunn for utredningene: Bade positive, negative, direkte og indirekte virkninger av
tiltaket skal utredes. Midlertidige inngrep i anleggsfasen, permanente virkninger i driftsfasen og
varige virkninger etter endt konsesjonsperiode skal utredes. Hvert tema skal utredes separat, og der
det er relevant skal temaenes innvirkning pa hverandre omtales. Dobbelttelling av virkninger skal sa

langt det er mulig unngas.

12 Oppstartsmgte — tema for avklaring og drgfting

12.1 Tema som gnskes drgftet i oppstartsmgtet
(kan suppleres av forslagstiller far oppstartsmgtet):

- Avgrensning av planomradet

- hvordan det skal tilrettelegges for samarbeid, medvirkning og samfunnssikkerhet

- i hvilken grad det er hensiktsmessig med samordnet behandling med energiloven
(konsesjon).

- muligheter for samordning av medvirkning og informasjon i forhold til plan- og
bygningsloven og energiloven, og ogsa slik samordning mellom de tre prosjektene

- hva kommunen skal bidra med underveis i planarbeidet

- felles plan- og utredningsprogram for de tre tiltakshaverne
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- hvordan det videre opplegget skal veere for arbeidet frem til konsekvensutredninger og
delrapporter foreligger

- utarbeidelse eventuelle andre utredninger om bestemte temaer i forhold til energiloven
(utarbeides i henhold til plan- og utredningsprogram av forslagsstillerne).

- omdeter behov for senere dialogmeater mellom forslagsstilleren og kommunen

- enoverordnet fremdriftsplan som skal gjelde for planarbeidet

- hvem som er kontaktpersoner hos forslagsstiller og i kommunen

- omdet kan veere aktuelt & stoppe planinitiativet etter plan- og bygningsloven § 12-8 andre
ledd.

- behandlingsgebyr

12.2 Referat fra drgfting og avklaringer av tema i oppstartsmgte

Planprosess etter PBL og samordning med prosess etter energiloven ble diskutert. BAde kommunen
og tiltakshaver ser seg tjent med stgrst mulig grad av samordning, bade i forhold til prosess, hgringer
og utredninger. Tiltakshaver tok kommunens skisserte prosess-opplegg sa langt til orientering, og
stiller ogsa i Regionalt planforum (etterskrift: 25.juni 2024).

Kommunen kontakter fylkeskommunen, statsforvalter (juridisk) og NVE vedrgrende prosess og felles/
samordnet plan- og utredningsprogram. Kommunedirektgren har fokus pa det som har
beslutningsrelevans for Aremark kommunestyre.

Det kan veere mulig at tiltakshaver sender melding til NVE tidligere enn kommunen har sett for seg, i
forhold til samordningsfordeler. Kommunen tar dette opp med NVE. Uansett er det fortsatt slik at
kommunen er i fgrersetet, og styrer og tilrettelegger for hgring, varsling og informasjonsmgte.
Kommunedirektgren vil ogsa holde formannskapet Igpende orientert.

Mangelfull/ begrenset kapasitet pa fordelingsnett/ linjer i Aremark, samt tilkobling mot aktuelle
transformatorer og knutepunkt ble Igselig diskutert. Det vil bli snakk om utvidelse og/ eller nye
luftlinjer giennom kommunen. Dette vil ogsa bli behandlet som egen konsesjonssak etter
energiloven.

Ved bygging av ny infrastruktur kan det vaere verd a vurdere mulig sambruk i forhold til eventuelle
solkraftverk, samt eventuelle andre vindmglleprosjekt, for en best mulig utnyttelse av ny og
forbedret infrastruktur. Tiltakshaver mener eventuelle sambruksfordeler ma baseres pa prosjekter
som er i faktisk utvikling.

Vedrgrende planavgrensning og omrade(r) for naermere utredninger vises det til tiltakshavers og
kommunens vurderinger i pkt.5. Det kom ikke til noen endelig avklaring av omrade/ arealer for
naermere utredninger. Det arbeides videre med dette frem til kunngjgringen. Kommunen mener
generelt at det er bedre & utrede/ vurdere og varsle et romslig nok areal i oppstartsfasen, og sa
eventuelt redusere utstrekningen senere i prosessen nar man har mer kunnskap, enn a varsle et for
lite omrade, og sa senere eventuelt matte varsle pa nytt, for a forskyve eller utvide omradet.

FREMDRIFT

Kommunen signaliserte at det er vanskelig a utarbeide en holdbar fremdriftsplan, siden dette er en
prosess som baserer seg pa en ny endring av lovverk og prosess, som forutsetter en viss
faseforskyvning og samordning mellom plan- og bygningsloven og energiloven. Dette er det sa langt
er liten erfaring med. (Etterskrift: NVE signaliserte i regionalt planforum at de kan trenge mer tid
vurdering av h@ringsforslag til samordnet plan- og utredningsprogram enn kommunen har sett for
seq. | sa fall vil det pdvirke fremdriften.)

Ytterligere mulig tidsforsinkende element er ogsa samordning mellom 3 ulike tiltakshavere/
prosjekter. Kommunen har et gnske om raskest mulig fremdrift, der man om mulig behandler de 3
plansakene samtidig/ parallelt.

Det er et gnske fra tiltakshaver med kommunestyrevedtak senest innen neste kommunevalg.
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12.3 Oppsummerende spgrsmal

Er forslagsstiller kjent med kommuneplanens bestemmelser?
Ja

LI Nei

Er det kjente avvik mellom planinitiativ og kommuneplanens arealdel og samfunnsdel?

Ja. (Dersom det er kjente awvik, list opp og begrunn)

Det foreslatte tiltaket er ikke i samsvar med kommuneplanens arealdel, der omradet er avsatt til LNF-
formal.

[] Nei, det er ikke kjente avvik per na.

Er det behov for rekkefglgebestemmelser for a Igse utfordringer innenfor eller utenfor
planomradet?

[JJa

Nei, det er ikke kjente behov for rekkefglgebestemmelser per na.

Gjennom planprosessen, konsekvensutredningen og risiko- og sarbarhetsanalysen kan det
fremkomme forhold som gj@r at rekkefglgebestemmelser kan vaere aktuelt 3 vurdere senere.

Er det behov for 3 innga utbyggingsavtale?
[1Ja
Nei, det er ikke kjente forhold som utlgser behov for utbyggingsavtale per na

Aktuelle rekkefglgekrav der tiltaket krever utbygging/utbedring av:
Utbyggingsavtale Merknader

] Kommunaltekniske anlegg
L] Grgnn infrastruktur
] Annen infrastruktur

13 Medvirkning og apenhet i planprosessen

Medvirkning og dpenhet i plansaker fglger av plan- og bygningslovens kap.5

Enhver som fremmer planforslag, skal legge til rette for medvirkning. Kommunen skal pase at dette
er oppfylt i planprosesser som utfgres av andre offentlige organer eller private.

Kommunen har et saerlig ansvar for a sikre aktiv medvirkning fra grupper som krever spesiell
tilrettelegging, herunder barn og unge. Grupper og interesser som ikke er i stand til & delta direkte,
skal sikres gode muligheter for medvirkning pa annen mate.

Formell hgringsbehandling er lovens minstekrav, og i mange saker er det behov for ytterligere
medvirkning. | planprosesser med seerlige og viktige konfliktomrader, skal det beskrives en strategi
for hvordan disse utfordringene er tenkt handtert.

Det skal legges til rette for elektronisk presentasjon og dialog i alle faser av planprosessen.

Forslagsstiller tar sikte pa a giennomfgre fglgende medvirkningsaktiviteter:

- Medvirkning i trad med plan- og bygningsloven (varsel om oppstart, hgring og offentlig
ettersyn).

- Informasjonsmgte i tidlig fase.

- Apen kontordag i forbindelse med varsel om oppstart og offentlig ettersyn — eventuelt felles
med de gvrige forslagstillerne for vindkraftanlegg i Aremark.

- Det skal etableres en samradsgruppe for arbeidet med konsekvensutredningen der
vertskommunen, grunneiere, lokale organisasjoner og andre med relevant lokalkunnskap
inviteres til 3 delta. Det skal gjennomfgres minst tre mgter med gruppen i utredningsfasen.
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Dette er et krav som gar fram av Meld. St. 28 (2019-2020) om vindkraft pa land og er videre
omtalt i NVEs forslag til mal for nye utredningskrav for vindkraftverk pa land.
- Bergrte parter i Sverige varsles samtidig som de norske.

Forslagstiller beskriver medvirkningsprosess forhold til bergrte naboer, barn og unge, og offentlige
regionale myndigheter og fagmyndigheter:

Naboer tilskrives direkte og inviteres til 3 uttale seg og til a delta pa informasjonsmgter og apne
kontordager ved varsel om oppstart og offentlig ettersyn. Det vurderes ikke aktuelt med en szerlig
prosess rettet mot barn og unge i denne saken, ettersom omradet ikke antas a ha saerlig betydning
for barn og unges interesser.

Fylkeskommunen og statlige fagmyndigheter involveres gjennom varsel om oppstart og hgring av
planprogram og planforslag. Det legges opp til at kommunen legger frem forslaget til
omraderegulering i regionalt planforum i Igpet av hgringsperioden for forslag til planprogram og
varsel om oppstart. Det bgr vurderes om det ogsa er aktuelt 3 legge fram saken i regionalt planforum
i hgringsperioden for planforslaget.

Medvirkningsmalgruppe

Medvirkningsmetode

Tidspunkt for medvirkning

Naboer

Direkte varsling, invitasjon

Ved varsel om oppstart og hgring

Velforening til informasjonsmgte og
apen kontordag

Grunneiere Direkte varsling, Lepende
samradsgruppe

Organisasjoner Direkte varsling, Ved varsel om oppstart, under
samradsgruppe utarbeidelse av KU og ved hgring

Regionale og statlige

Direkte varsling, planforum

Ved varsel om oppstart og hgring

myndigheter
Andre interessenter

Annonsering, Ved varsel om oppstart og hgring
informasjonsmgte og apen

kontordag

14 Samarbeid og koordinering

Forslagsstiller og kommunen skal ha en Igpende dialog gjennom planprosessen, med et konstruktivt
samarbeid fgr et endelig og komplett planforslag oversendes. Kommunen kan gi tilbakemelding pa
utkast i prosessen.
Etter oppstartsmatet vil de viktigste samhandlingsfasene for forslagstiller mot kommunen vaere:
Fgr oppstart og forslag til plan- og utredningsprogram kunngjgres
e Bestille digitalt kart.
e Forslagsstiller oversender forslag til planavgrensning til saksbehandler i SOSI-format.
¢ Planavgrensningen skal godkjennes av kommunen fgr planomradet kunngjgres.
Annonsetekst, varslingsbrev, varslingsliste og forslag til plan- og utredningsprogram avklares
med saksbehandler fgr utsendelse. Samordning vurderes.
¢ Annonsering i avis skal koordineres med annonsering pa kommunens nettside.

Merknadsmgte etter varsling av oppstart og hgring av plan- og utredningsprogram
e Etter varsel om oppstart av planforslaget og h@ring av plan- og utredningsprogram,
sammenfatter forslagsstiller mottatte innspill og merknader og kommenterer dem fgr de
sendes til kommunen. Forslagstiller og kommunen gar gjennom innspill i et merknadsmgte.
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Det foretas en overordnet vurdering av om planarbeidet bgr viderefgres, pa bakgrunn av
innkomne innspill, merknader og eventuelle varsler om innsigelser.

I merknadsmgtet kan ulike fgringer for reguleringsarbeidet endres eller bekreftes pa
bakgrunn av innspill.

Mgtet skal fastlegge hovedgrepet for omradereguleringen i en tidlig fase av planarbeidet,
samt danne grunnlag for kommunens fastsettelse av plan- og utredningsprogram.
Kommunen saksbehandler og fastsetter/ fastsetter ikke plan- og utredningsprogram. Samrad
med NVE.

Planutviklingsmgte

Til dette mgtet bgr ngdvendige analyser, fagrapporter og planbeskrivelsen vaere oppdatert
med tilgjengelig kunnskap. Sjekkes i forhold til vedtatt plan- og utredningsprogram.

Ta gjerne med alternative skisselgsninger, samt utkast til plankart og bestemmelser.

Det ngdvendige materiale ma sendes saksbehandler min. 3 uker fgr mgtet.

Det beregnes ett eller flere mgter fram til et endelig planforslag er utarbeidet.

For offentlig ettersyn

| et avsluttende avklaringsmgte blir naer ferdigstilt planforslag gjennomgatt og ngdvendige
rettinger/supplement gitt. Sjekkes endelig i forhold til fastsatt plan- og utredningsprogram.
Materialet til avklaringsmgtet ma sendes saksbehandler min. 3 uker fgr mgtet.

Etter mgtet sendes det justerte materiale til kommunens saksbehandler for giennomgang.
Digital plan i SOSI-format skal vaere godkjent.

Komplett planforslag sendes til kommunen for videre behandling.

Planforslaget legges fram til politisk behandling (1. gang).

Etter hgring og offentlig ettersyn

Kommunen sender mottatte innspill fra hgring og offentlig ettersyn til forslagsstiller.
Forslagsstiller lager sammendrag av innspill som har kommet inn med kommentarer.
Innspill og merknader kan gi behov for a endre planforslaget.

Forslagstiller foreslar eventuelle endringer eller justeringer av plandokumentene.
Sammendrag av innspill og justert planforslag sendes til kommunen for videre
saksbehandling.

Kommunens administrasjon foretar en overordnet vurdering av om det fortsatt er grunnlag
for & ga videre reguleringsarbeidet i samrad med NVE.

Ved behov avholdes et mgte for giennomgang av merknadene fra hgring og offentlig
ettersyn for a avklare innvirkninger pa planforslaget.

Planforslaget legges fram til politisk (2. gangs) behandling, dersom det er grunnlag for dette.

15 Forutsetning for planoppstart

Er det uavklarte tema eller forutsetninger for et planarbeid eller planprosess?

]

Nei.

]

Ja. (Eventuelle uavklarte tema eller forutsetninger)

Vurdering av oppstart av planarbeidet:

]

Kommunen anbefaler oppstart av reguleringsarbeidet

O]

Kommunen anbefaler ikke oppstart av reguleringsarbeidet.

Begrunnelse for kommunens vurdering skal gis ved ikke anbefalt oppstart av planarbeid.
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Forslagsstiller ble varslet om at kommunen er avhengig av et bedre og bredere grunnlag fgr det vil
veere mulig a ta stilling til om planarbeidene anbefales stanset eller ikke. PKt. 15 utgar dermed inntil
videre. Dette kan tidligst skje etter at kunngjgringsperioden for oppstart og hgring av forslag til plan-
og utredningsprogram er utlgpt, og innkomne merknader og uttalelser er giennomgatt og vurdert.
Tiltakshaver forutsetter at det foreligger samtykke til oppstart av planarbeidet, som grunnlag for a ga
videre med sine arbeider. Tiltakshaver erkjenner at planprosessen kan avdekke forhold eller at det
fremkommer ny informasjon underveis, som kan medfgre at planarbeidet ma stilles i bero eller
stanses.

Kommunedirektgren har lagt opp til at planutvalget (formannskapet) blir orientert med
orienteringssak. Fastsetting eller avvisning av plan- og utredningsprogram skal uansett opp som sak i
kommunestyret (og behandles av NVE). Slikt vedtak skal veere begrunnet.

Vurdering av utbyggingsavtale:

[0 Kommunen anbefaler oppstart av utbyggingsavtale, med prosess i henhold til plan- og
bygningslovens kapittel 17.

16 Materiale og innhold i et komplett planforslag

Etter varslingsperioden leveres:

Kopi av annonse "igangsatt regulering" pafgrt dato.
Kopi av varslingsbrev.

Varslingsliste.

Sammendrag, liste og kopi av og merknader og innspill.

Varslingsdokumenter ved
planoppstart

Varslingsinnspill ved
planoppstart
F@r ferstegangsbehandling leveres:

Plankart i PDF- format i malestokk 1:1000. Annen malestokk
kan i enkelte tilfeller vaere hensiktsmessig og avtales med
saksbehandler.

Format i en gitt stgrrelse (AO, Al, A2, A3, eller A4)

Plankart
Digitalt plankart i gjeldende SOSI-versjon skal godkjennes av
kommunen fgr planforslaget kan regnes som komplett.
Plankart skal utformes i henhold til kart- og planforskriften.
Rapportfil fra SOSI-kontroll.

Reguleringsbestemmelser pa PDF- og Word-format.
Planbestemmelser bgr utformes etter departementets mal
Planbeskrivelse med ROS-analyse og konsekvensutredning pa
PDF- og Word-format.

Reguleringsbestemmelser

Planbeskrivelse

Visualiseringsmateriale

Ngdvendige illustrasjoner.

Hgring og offentlig ettersyn

Sammendrag, liste og kopi av og merknader og innspill.

Samrad og medvirkning

Dokumentasjon av samrads- og medvirkningsprosess. Referat
og innspill.

Annet relevant materiale

Kopi av utredninger, mgtereferat, innspill etc. som har
betydning for vurdering av planforslaget

Utredninger

Det kan bli behov for andre
utredninger senere i
planprosessen.

Utredninger / tilleggsrapporter av aktuelle tema:
L] Mobilitetsplan

Trafikk- og infrastrukturanalyse

Landskaps- og fjernvirkningsanalyse

Sol- og skyggestudier
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L] Renovasjonsteknisk plan

L] Utomhusplan

Geoteknisk vurdering
Grunnforurensing
Stgyutredning

O Luftutredning

Biologisk mangfold
Kulturminner og kulturmiljg
Klima og energi

Annet: Se omtale i kapittel 11 over

17 Stipulert fremdrift

Planlagte tidspunkt for varsling — eventuelt samordnet: September,2024
Avklaringsmgte fgr oversendelse av komplett planforslag: Q1, 2026
Plankonsulents planlagte dato for oversendelse av komplett planforslag (med | Q1, 2026
dokumentasjonskrav/utredninger) til kommunen:

Fordi planen er szrlig komplisert og/eller i strid med overordnede planer
og/eller begge parter er enige om det, skal det avtales egen frist for
behandling nar komplett planforslag foreligger.

18 Gebyr

Behandling av planforslaget vil bli ilagt gebyr etter kommunens betalingsregulativ for saksbehandling
etter plan- og bygningsloven. Betalingstidspunkt for saksbehandling av planforslag i avtales i
oppstartsmgtet.

Omraddet er sd stort at man mgter grense for maksimalt behandlingsgebyr, som ligger pG 1.025.000
kroner.

Dette deles i 3 faser (341.667 kroner pr fase):

Farste fase faktureres i etterkant av avholdt oppstartsmgte.

Andre fase faktureres etter innsendt planmateriale til fgrstegangsbehandling.

Tredje fase faktureres etter innsendt planmateriale til annengangsbehandling.

Tiltakshaver var enig i at det var en akseptabel mate a fakturere trinnvis, og at dette tar tilstrekkelig
hgyde for risiko for avbrudd/ stans av planarbeidene pa strategiske trinn i prosessen.

19 Bekreftelser

Oppstartsmgtereferatet bygger pa de opplysninger og planfaglige forhold som forelad pa det
tidspunktet oppstartsmgtet ble avholdt. Planfaglige tema og prioriterte utredningsbehov for
planarbeidet er angitt sa langt dette har veaert mulig pa grunnlag av tilgjengelige opplysninger gitt i
planinitiativet og etter interne kommunale avklaringer.

Konklusjonene er derfor forelgpige og verken oppstartsmgtet eller referatet gir rettigheter i den
senere saksbehandlingen. Det tas forbehold om endringer i rammebetingelser, i kommunens rutiner
og politikk og at nye opplysninger kan fgre til endrede faglige vurderinger. Naboprotester, protester
fra beboerorganisasjoner, krav fra offentlige myndigheter m.m. vil kunne medfgre krav om endring
av prosjektet og endring av fremdriften for prosjektet.

Planforslaget skal utarbeides av fagkyndige.
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